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Ordforande har ordet

Ar 2021 har dven det praglats av den fortsatta pandemin och paverkat oss pa olika sitt. Det &r
med en stor lattnad att 2022 ser ut att bli det aret pandemin &r 6éver och vi ater kan traffa nara
och kdra som vi sett fram emot. Det betyder dven att arsstamman 2022 kan genomféras pa
sedvanligt satt.

Arsmotet 2021 holl vi utomhus i bérjan pa sommaren i enlighet med myndigheternas
davarande rekommendationer. Styrelsemoéten har varit bade digitala och pa plats och
stdddagarna kunde mot slutet av aret ater genomféras med en trevlig grillning och fika
tillsammans i parkerna.

Utmaningen med att anlita duktiga entreprendrer for de olika arbeten som var
samfallighetsféreningen behover utféra har varit och ar pataglig for styrelsen. Vi har tyvarr haft
entreprendrer som utfort daliga arbeten och som sedan forsokt slippa undan att atgérda sina
brister. Styrelsen har till slut varit tvungna att ta in oberoende besiktningsman for att uppna
den juridiska kraften nodvandig for att fa det vi bestéllt och i slutdndan betalar fér. Men vi har
ocksa haft férmanen att arbeta med kompetenta entreprenérer som med sin erfarenhet och
yrkesskicklighet underlattat styrelsens arbete.

Som ordférande passar jag pa att skicka ett stort tack till alla som under aret arbetat i styrelsen
och till kvartersombud och enskilda boende som gor det dar lilla extra for att vart omrade ska
vara en trevlig plats att bo pa.

Den folder du nu laser skulle kunna ses som 2021-arsbok for var férening liksom all den
dokumentation nédvandig for att genomféra foreningens arsstamma 2022. Vi har forsokt
placera informationen sa att den foljer dagordningen.

Trevlig lasning och tack for det har aret!

// Ann-Sofie Kdllman, Ordférande
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Kallelse till ordinarie arsstamma 2022

Tid & Plats: 24 februari kl. 19:30 i Svartbacksskolans matsal
Valkomna fran kl. 18:45. (v.b. kom ihag fullmakten)

Observera att den tillfdlliga pandeminlagen, Lag om tillfalligt undantag fér att underlétta
genomférandet av bolag och féreningsstdmmor 2020:198, som medgav att en medlem kunde
foretrada flera medlemmar via fullmakt inte langre géller. Det innebar att varje medlem kan
foretrada endast EN ytterligare fastighet utéver sin egen.

Dagordning
1. Arsstimmans 6ppnande
Val av ordférande for arsstamman
Val av protokollforare for arsstimman
Val av tva justeringsman tillika rostraknare
Faststadllande av rostlangd
Fraga om arsstamman ar stadgeenligt utlyst
Godkannande av dagordning
Foredragande av verksamhetsberattelse samt ekonomiskt utfall
Foredragande av revisorernas berattelse
. Faststallande av verksamhetsberéattelse samt resultat- och balansrapport
. Beslut om avsattning av arets resultat till/fran reparationsfonden
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna for aret 2021
. Propositioner fran styrelsen
. Motioner fran medlemmar
. Beslut om ersattning till styrelsen och revisor
. Styrelsens forslag till Verksamhetsplan och budget 2022
. Faststallande av debiteringslangd
. Val av styrelseordférande
. Val av ledaméter och suppleanter till styrelsen
. Val av revisor och revisorssuppleant
. Val av sammankallande for valberedningen
. Meddelande om plats och tid dar stammoprotokollet halls tillgangligt
. Ordférande avslutar stdmman
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. Ovriga fragor
Efter avslutad stamma finns majlighet att stélla fragor till styrelsen eller diskutera nagot
amne, men inga ytterligare beslut kan fattas.
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Verksamhetsberattelse 2021

Styrelsen
Styrelsen valdes av de 55 rostberattigade fastigheter som deltog pa ordinarie foreningsstimma,
som Corona anpassats till att hallas pa en av samfallighetens gronytor den 8 juni 2021.

Styrelsemoten har genomforts i enlighet med stadgarna, bade pa plats och digitalt med
avseende pa de restriktioner som ratt.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 moten fordelat under aret.

Styrelsen 2021 har bestatt av:

Ann-Sofie Kdllman Ordforande

Helena Wikell Vice ordférande

Asa Knifh Sekreterare

Susanna Sehlberg Kassor

Johan Fanger Ledamot

Peter Landgren Suppleant

Hans Pettersson Suppleant

Nathalie Tolvers Suppleant

Maria Bornander Suppleant

Anne-Sofie Bergmark  Suppleant t.o.m oktober 2021
Hans Gustavsson Suppleant t.o.m. oktober 2021
Hanna Gador Revisor

Samfallighetsféreningen Svartbackens By sate i Haninge Kommun, Stockholms Lan, Org nr 716417-0776, www.svartbackensby.se

Arsstimma 2022
5


http://www.svartbackensby.se

Intakter
Medlemsavgifter Budget: 1 742 400 kr Utfall: 1 743 796 kr

Foreningens enda inkomstkélla ar medlemsavgifterna. Varje fastighet betalar arligen 7200 kr,
fordelat pa fyra tillfallen under aret. | de fall medlemmar inte betalar sin avgift i tid tillkommer
en paminnelseavgift. Under aret har styrelsen arbetat aktivt med att fa in alla avgifter vilket
resulterat i att samtliga medlemsskulder till foreningen ar betalda med undantag av ett drende
som skickas till kronofogden da medlem, trots upprepade paminnelser och erbjuden
avbetalningsplan, inte betalat avgiften.

Hanteringen av medlemsavgifterna har underlattats nagot da nastan 30 % av medlemmarna
har anslutit sig till digitala fakturor. Vi hoppas pa att fler ansluter sig da det underlattar
hanteringen for styrelsen.

Kostnader
Total kostnad Budget: 1 742 400 kr Utfall: 3 051 971 kr

Arets ekonomiska resultat

Underskottet pa -1 308 175 kr beror i forsta hand pa den lekplatsrenovering som till storsta del
genomforts under aret. Underskottet foreslas atertas fran féreningens reparationsfond som
infor arsmotet uppgar till 2 626 812,77 kr.

Reparationsfonden har under de senaste tre aren fyllts pa med 6verskott (2018: ca 727 000 kr,
2019: ca 357 000 kr, 2020: ca 550 000 kr) da planerade och budgeterade arbeten av olika
anledningar inte genomférts under verksamhetsaren. Dessa medel har nu anvants till
valbehovligt renoverings- och underhallsarbete i féreningen.

Kostnadsfordelning

El Budget: 120 000 kr Utfall: 145 580 kr
Har hittar vi kostnader for den el vi forbrukar i vara garage, kontoret och till belysningen i
omradet. Nuvarande avtal dr tecknade med Vattenfall (elnat) och Telge energi (férbrukning).
Foreningen har sedan flera ar tillbaka haft elavtal med rorligt pris vilket varit det mest
fordelaktiga under den perioden. Elpriserna har 6kat markant under den senare delen av 2021
vilket paverkat resultatet.

Inkép/rep. kontorsutrustning Budget: 0 kr Utfall: 0 kr
Inga inkop eller reparationer har utforts under aret.
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Programvaror Budget: 10 000 kr  Utfall: 8 125 kr

Har hittar vi kostnader for vart bokforingssystem, digital lagringsyta m.m.

Inkasso och KFM-avgifter Budget: 0 kr Utfall: 300 kr
Foreningen har under aret skickat ett drende till inkasso.

Kontorsmateriel Budget: 2000 kr  Utfall: 2 825 kr
Informationsbrev har delats ut vid olika tillfallen, liksom kallelse till arsmote och inbjudan till de

tva stadhelgerna. Avierna for medlemsavgifterna skrivs ut och delas ut. An har bara ca 30 % av
medlemmarna 6vergatt till digital faktura.

Trycksaker Budget: 15 000 kr  Utfall: 10 960 kr

Trycket av verksamhetsberattelsen i form av en folder som dven innehaller information och
handlingar till arsstdmma ar en trevlig och uppskattad information som styrelsen avser att
fortsatta med.

Porto, bredband Budget: 500 kr Utfall: 1 033 kr
Allt mer blir digitalt, men inom bank och myndighet kravs det fortfarande att vissa dokument
hanteras analogt. Har ligger daven kostnaden for hemsidan.

Forsdkring Budget: 35 000 kr  Utfall: 39 178 kr
Foreningen har tva forsakringar hos Lansforsakringar:

En egendomsforsakring for garagen som tacker skada och ovantat underhall, men inte
oaktsamhet eller drulle. Det betyder att skada som uppkommer eller férvarras pa grund av
felaktig anvandning av garage, sa som forvaring av mobler eller saker istallet for fordon inte
tacks av foreningens forsakring. Denna forsakring tacker ocksa vart kontor och 6vrig utrustning.
Den andra ar en kollektiv olycksfallsférsakring for foreningar som omfattar styrelsemedlemmar
i samband med att de utfoér arvoderat arbete for féreningen.

Rénta/pg- och bgavgift Budget: 2000 kr  Utfall: 3 573 kr
Banken och postgirot tar ut avgifter for de funktioner och underlag som vi behover for
féreningens ekonomi och bokfoéring.

Styrelsen har tagit ett beslut att stanga kontot hos Nordea under 2022 och darmed dven
mojligheten att betala genom postgiro.

Reparation och underhall el Budget: 20 000 kr Utfall: 62 561 kr
Styrelsen har under aret fortsatt med férbattringar av belysningen av vart omrade, bla har
hogstolpar med punktbelysning ersatt de tidigare rundstralande belysningarna i vandplanerna.
Lépande underhall och reparationer har ocksad genomfors i stérre utstrackning dn vad som
kunde forutses.
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VA-underhall Budget: 50 000 kr Utfall: 112 014 kr

Ansvar for skotsel och motionering av ventilerna ligger pa styrelsen. Motionering av ventilerna
har gjorts under 2021, ett moment som skall géras vartannat ar.

Under varen tvingades vi till en akut atgard da en ventil gick sénder i samband med en akut
avstangning pa grund av vattenlacka i en fastighet och behovde bytas, ett kostsamt och
omfattade arbete pa 3 meters djup och till en kostnad pa ca 80.000 kr som vi inte rdknat med.

Samfallighetens dagvattenbrunnar har rensats under aret (spolning och slamsugning), ett
arligen aterkommande underhallsarbete. Under aret har vi dven tecknat ett nytt avtal med den
tidigare befintliga leverantoéren och i samband med det uppdaterat kartan éver brunnar som
omfattas av underhallet.

Tradgardsunderhall Budget: 200 000 kr Utfall: 360 905 kr

Under aret har vi tagit bort ett antal bjérkar pa samfallighetens mark som riskerat att falla
bakom hus 361.

Styrelsen har inlett samarbete med kommunen for att varda de trdd som star nere mot dngen
mellan oss och Svartbacksgransen vilket under aret resulterat i en tradvardsoversikt och forsta
riskbeddomning. Samarbetet fortsatter.

Styrelsen har ocksa tillsammans med kommunen dikat ur och darmed underlattat
vattenavrinningen langs gangvagen fran Svartskogsvagen ner langs kanten pa vart omrade mot
Svartsjon. Forhoppningen ar att vattenmangderna snabbare rinner undan och risken for
oversvamningar minskar.

Bade var- och hoststadning har utforts som vanligt. Under varstadningen gjordes inget
omfattande tradgardsunderhall sa traktor behdvde inte tas in vid det tillfallet men under
hoststadningen togs en hel del buskar bort med traktorns hjalp utmed parkeringen for slap och
fritidsfordon.

Varen 2021 fick styrelsen en tradgardsplan presenterad for oss av tradgardsarkitekten
Caradonna. Tradgardsplanen syftar till att underlatta féreningens underhall av vara
gemensamma gronytor och vaxter och skapa enhetlig miljo inom hela omradet. Det mesta
tradgardsarbetet gillande buskage och grénytor som utforts 2021 har gjorts i samband med
lekplatsrenoveringarna.

| parken kvarter 1,3,4 sa har ett par trad tagits bort dar rétterna forstorde trappan ner till
parken samt grasyta har planterats dar tidigare plattsattning funnits.

Renoveringen som har gjorts i parken kvarter 9,10 har varit lite mer omfattande och dar har det
stora vildvuxna buskaget langs huslangan med tvavaningshus tagits bort och ny enhetlig,
|attskott vaxtlighet har planterats. Aven buskaget vid trappan ner i parken har tagits bort och
det har planterats ett par trad med kérsbarsblommor.

| enlighet med stammobeslutet 2021 har grasytorna klippts av entreprenér under 2021.
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Vinterunderhall Budget: 250 000 kr Utfall: 524 828 kr
Kostnader i samband med snordjning ar alltid svara att budgetera, da de ar beroende av hur
mycket sno som faller. Kostnaderna for vinterunderhall under 2021 ar missvisande da vi fick
fakturor i mars/april 2021 for arbete som utforts under 2020. D3 de ekonomiska bockerna da
var stangda nar detta uppdagades sa kunde kostnaderna inte periodiseras om. 135 000 kr av
utfallet 2021 tillhor egentligen 2020. Detta gor att utfallet 2020 blev ovanligt 1agt och utfallet
2021 hogt men egentligen ar de faktiska utfallen 364 975 kr 2020 och 389 828 kr 2021.
Leverantoren har sedan dess forbattrat sin faktureringsrutin.

Efter vintern 2020/2021 har samtliga kantstenar lagts tillbaka dar sa var méjligt och vissa
kantstenar i anslutning till ytor dar snon laggs intill parkeringarna vid Tyrestavagen tagits bort
for att underlatta snoéréjningen.

Vagunderhall Budget: 350 000 kr Utfall: 290 957 kr

Har ligger kostnader som har uppkommit i samband med asfaltering eller andra atgarder pa
vara bil-, gang och cykelvagar, samt parkeringsplatser.

Enligt tidigare stammobeslut har nu |6sa och skadade kantstenar samt sliten asfaltering borjat
ses 6ver och atgardas. Samtliga kantstenar som paverkades av snérojningen ar aterstallda dar
sa var moijligt.

Under 2021 anlitades GW Asfalt for att genomfora ett mindre test for byte av kantsten och viss
nyasfaltering i kvarter 1, kvarter 4/9 och vid parkeringen langst in i samfélligheten.
Erfarenheterna fran detta arbete har varit enormt viktiga nar vi nu gar vidare med att planera
byte av kantstenar och asfaltering i resten av omradet. Bl.a. har det visat sig att styrelsen
saknar nédvandiga kunskaper inom anlaggning och troligen inte kommer att makta med att
projektleda ett storre arbete som omfattar hela omradet. Darfor har byggkonsulten Pararet AB
anlitats for att ge en preliminar kostnadskalkyl for vad det kan kosta att ombesorja en
valbehovlig omasfaltering samt byte av kantstenar i hela omradet. Ambitionen &r vidare att
anvanda Pararet som projektledare for detta projekt som kan férvantas paga under flera ar.

Parkeringsplatser

Under aret har styrelsen hanterat ett antal fordon som varit parkerade hos oss en langre tid
och dar dgaren inte bor i omradet. Styrelsen har kontaktat dgaren via brev och meddelat att om
fordonet inte flyttas inom viss tid kommer vi att begira hamtning/bortforsling av fordon.

Kabel-tv, ComHem Budget: 105 000 kr Utfall: 105 414 kr
Foreningen har ett femarigt avtal med Com Hem, som l6per fram till 2022-12-14, dér det ingar
leverans av ett digitalt basutbud av kabel-tv till samtliga fastigheter. Under aret har ComHem
som bolag gatt samman med Tele2.
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Lekplatsunderhall Budget: 300 000 kr Utfall: 1 062 789 kr

Efter att vi till slut med Caradonnas hjalp fatt in offerter beslutades pa hosten att Solbruden AB
fick uppdraget att renovera lekplatserna i kvarteren 1,3,4 och 9,10. En atgard nodvandig for att
atgarda nedslag i tidigare lekplatsbesiktning samt for att underhalla lekplatserna som vi forsokt
genomfdra sedan 2019. Tyvarr har det drojt fram till 2021 innan vi hittat en lamplig leverantor
som kunde utfora arbetet till en rimligt kostnad.

Lekplats kvarter 1,3,4

| lekplatsen i kvarter 1,3,4 har uttjanta gummiplattor under gungorna tagits bort, felaktigt
fallunderlag atgardats och hela lekytan har nu rehax pafyllt med atervunnet material fran park
9,10.

En sandlada har placerats i ena hérnan dar det naturligt blir en skuggplats for de sma barnen.
Leksnurran fran kvarter 9,10 har flyttats till 1,3,4 och under den har det planterats gras. De
gamla sargerna har tagits bort och ny sarg har satts upp runt hela ytan.

Trappan har justerats efter att det trad vars rotter hade vaxt in under trappan tagits bort och en
ny handledare har istallet satts pa motsatt sida. Den gamla ojamna plattsattningen har tagits
bort och grasmatta har lagts ut och den ojamna plattsattningen i gangen langs med lekparken
kommer att justeras och fardigstallas nar vadret blir varmare.

Lekplats kvarter 9,10

| lekplats i kvarter 9,10 har ett mer omfattande arbete utforts dar dven lekutrustning har fatt
bytas ut da den gamla ruttnat och inte langre var sdker. Ny gungstallning med en kompisgunga
samt en dubbeldackgunga och en ny klatterstadllning med rutschkana har satts dit och under
dessa ar fallunderlaget lekflis.

En jamn yta for basketspel har asfalterats, en sittplats bakom spalje i centrum av lekplatsen har
gjorts samt en sandlada for barnen intill ytan med lek- och gungstallning. Fotbollsmal pa
grasmattan samt kullar bredvid kommer att fardigstallas nar vadret blir mildare. Kullarna ar
skapade av 6verbliven massa vilket minskade tippkostnader och samtidigt skapades en kreativ
yta som framjar till lek.

| bada parkerna fanns dven buskar och trdd som behovde atgardas, se beskrivet under
tradgardsunderhall.

Samarbetet med Solbruden AB har varit bra och larorikt. Under projektets gang har vi haft
dagliga morgonmoéten déar en representant fran styrelsen har mott upp entreprenéren i nagon
av parkerna och gatt igenom dagens arbete. Vi har ocksa haft veckovis byggmoten dar lite
storre fragor har tagits upp infor kommande vecka samt beskrivning av veckan som varit. Under
hela processen har Solbruden kommit med kreativa och for oss kostnadseffektiva forslag. Detta
har inneburit att material har dteranvants mellan parkerna samt att vi har valt att tippa bla
tryckimpregnerat sjilva i foreningen. Det besparade oss en del tippavgifter och det var nagot
som vi rimligen klarade av att gora sjalva.

Forutom renoveringsprojekten i lekplatserna pa ojamna sidan sa har I6pande underhall gjorts
av medlemmar och en del trivselatgarder gjorts. Bland annat nytt grillgaller till en grillplats och
ett stort langbord till kvarter 11/12 samt ett forsokt till [6sning for att halla katterna borta fran
sandladan som utvarderas under 2022.
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Fortdring Budget: 15 000 kr  Utfall: 11 849 kr
Med anledning av coronapandemin sa valde styrelsen att gora stdddagarna under aret till
stadhelger sa att medlemmarna skulle kunna genomféra arbeten mer utspritt for att minska
risken for smittspridning men dnda gora det fint i var samfallighet. Korvgrillning etc utfordes
med forsiktighet under I6rdagen pa hoststadningen. Styrelsen har genomfort sommar- och
julavslutningar dar det bjudits pa enklare fortaring t.ex. smorgastarta.

Garageunderhall/ kontor Budget: 60 000 kr Utfall: 140 381 kr

Efter det att garagen renoverades har problem med vattenintrangning uppstatt i fem
garagelangor. Flera forsok har gjorts att komma till ratta med problemet och till slut hittade vi
en fungerande l6sning. De fem garagelangorna har nu forsetts med anpassade takfotsplatar. En
service genomfordes pa samtliga garageportar och forslag till kommande underhallsarbete har
inkommit till styrelsen. Ett antal garageportar har reparerats I6pande under aret.

Ovriga omradeskostnader Budget: 2900 kr  Utfall: 11 890 kr
Har hamnar de kostnader som inte passar sig i ndgon av de ovanstaende delarna av budgeten.
For 2021 hittar vi har bl.a. kostnader till Lantmaéteriet i samband med arsmotet och hyra av
moteslokal eller utrustning i samband med styrelsemdten och arsmaote. Skyltningen i
foreningen har dven forbattrats under aret.

Arvoden inkl. sociala avgifter Budget: 155 000 kr Utfall: 156 809 kr
Budget inkluderar dven arbetsgivaravgifter. Arets utbetalning av arvoden blev ndgot mer
komplex an vanligt da pandemin fordréjde arsstamman. Styrelsen fran 2020 satt kvar ett antal
manader langre in pa det nya verksamhetsaret vilket styrelsen 2021 beslutade att de skulle
ersattas for. Vi har ocksa haft suppleanter som avgatt under aret och fatt arvode fér den delen
av aret som de varit verksamma. Under utrékningen av arets utbetalningar smog sig ett
raknefel in i berdkningen av arbetsgivaravgift som varierar baserat pa alder och beloppet blev
lite hogre an budget (+1809:-).

Arvodet 2021 har férdelats enligt foljande foére skatt:

Ordférande 19 384 kr
Vice ordférande 2 14 950 kr
Vice ordférande 1 5000 kr
Kassor 19 384 kr
Sekreterare 10 000 kr
Suppleant helar 10 000 kr
Suppleant % ar 7 500 kr
Suppleant % ar 5000 kr
Suppleant % ar 999 kr
Revisor 5 000 kr
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Ej kostnadsdrivande arsberittelse
Foreningen har, utéver de kostnader som berattats om ovan, under aret arbetat med flera
omraden utan kostnad for féreningen.

Mail, hemsidan och Facebookgruppen

Vi har fortsatt jobba med kommunikationen via vara digitala kanaler, hemsidan och Facebook
gruppen. Det ar ett uppskattat satt for snabb kommunikation och uppdatering om vad som
hander i omradet.

Via mail har styrelsen fatt arenden med felanmalningar, fragor, funderingar och feedback.
Arenden i pappersform har minskat markant. Styrelsen &r vildigt glada och tacksamma att ni
har hittat mailen som ett satt att kunna kommunicera med oss. Vi fortsatter dven framat att
stréva efter en svarstid pa max 48 timmar.

Sophantering och sortering av matavfall

Anvandningen av atervinningskarlen for matavfall har varit sa framgangsrik att det nu finns tva
karl vid varje station. Dock upplevde flertalet av oss boende i somras en stank fran
matavfallskarlen samt en ansamling av bade flugor och larver. Styrelsen var vid flertalet
tillfallen i kontakt med SRV kundservice for att fa hjalp men utan framgang. SRV klargjorde att
det ar varat eget ansvar att rengoéra karlen alternativ betala for att en firma rengor dem. Att vi
som fastighetsdgare har enskilda avtal med SRV gor det svarare for foreningen att hjalpa till.

Under aret har det varit ett stort engagemang fran boende att fa ordning pa den lilla
atervinningscentral som vi har mittemot byn pa andra sidan tyrestavagen. Bra jobbat och
harligt med engagemang.

Laddpunkter i garage for elfordon

Under hosten har de foérsta laddpunkterna i garagen installeras i enlighet med stimmobeslut
2019. D3 alla garage inte har forutsattningar for en laddpunkt har byten av garageplats mellan
boende varit nédvandiga. | vissa fall har det kunnat |6sas genom att byta plats pa lascylindern,
men i andra fall har nycklar behovt vaxla agare.

Parkering for fritidsfordon och slap

Under aret har styrelsen fordelat parkeringsplatser for fritidsfordon och slép till de medlemmar
som aviserat behov av att parkera dessa under langre tid i féreningen och i enlighet med
tidigare stammobeslut. Parkeringsplatserna har under aret marks upp for att tilldelningen ska
underlattas.
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Resultatrapport 2021

Originalet finns pa féreningens kontor.

Utskrivet 2022-02-03 22:15

tallighetsforeningen Svartbdckens By
HearTorTe Resultatrapport  s.qasie vem: As4 6670 ¢ 5800 161 £

Rikenskapsdr 2021-01-01 - 2021-12-31 ARL 156 H13 L 13
Period 2021-01-01 - 2021-12-31

Period Ackumulerat Period fg &r
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsiittning
3000 Férsaljning inom Sverige 1742 400,00 1742 400,00 1 733 890,00
3010 PAminnelseavgilter 1 395,00 1 395,00 0,00
3740  Ores- och kronutjamning 1,22 1,22 -0,13
Summa nettoomsittning 1743 796,22 1743 796,22 1733 889,87
SUMMA RORELSENS INTAKTER 1743 796,22 1743 796,22 1733 889,87
RORELSENS KOSTNADER
BRUTTOVINST 1743 796,22 1743 796,22 1733 889,87
Ovriga externa kostnader
5020 Elektricitet -145 580,26 -145 580,26 -112 370,27
5410 Forbrukningsinventarier 0,00 0,00 -6 889,00
5420 Programvaror -8 125,01 -8 125,01 -8 665,00
6062 Inkasso och KFM-avgifter -300,00 -300,00 0,00
6110  Kontorsmateriel -2 825,30 -2 825,30 -1478,80
6150 Trycksaker -10 960,00 -10 960,00 -13 466,00
6250 Porto, bredband, doman -1032,78 -1032,78 -454.77
6310 Foretagstorsakringar -39 177.85 -39 177,85 -34 484 84
6570 Bankk/PG Avgilter -3 573,40 -3573,40 -1 884,10
6600 Rep. och underhdll Elektricitet -62 561,00 -62 561,00 -B 181,48
6616 VA underhdll =112 014,00 =112 014,00 -31 264,00
6620  Tradgirdsunderhall -360 905,00 -360 905,00 -327 860,35
6630  Vinterunderhall -524 828,00 -524 828,00 -229 975,00
6631 Vagunderhall -290 957,00 -290 957,00 -55 599,00
6640 Ansl. avg. Kabel-tv -105 413,99 -105 413,99 -104 107,00
6650 Lekplatsunderhall -1 062 788,90 -1 062 788,90 10 456,00
6660 Fortaring ~11 849,40 =11 B49,40 -5 454,73
6670 Garage -140 380,59 -140 380,59 -56 438,00
6680  Ovriga omradeskostnader -11 889,64 -11 889,64 -41 185,29
Summa Gvriga externa kostnader -2 895 162,12 -2 895 162,12 -1 029 301,63
Personalkostnader
7210  Loner till tjignstemén -121 904,00 -121 904,00 -121 999,00
7510 Arbetsgivaravgifter 31,42 % -34 905,19 -34 905,19 =32 175,00
Summa personalkostnader -156 809,19 -156 809,19 -154 174,00
RORELSERESULTAT -1 308 175,09 -1 308 175,09 550 414,24
Finansiella poster
8422  Drojsmélsrantor for leverantorsskulder 0,00 0,00 -77,14
8423  Rantekostnader for skatter och avgifter 0,00 0,00 -184,00
Summa finansiella poster 0,00 0,00 -261,14
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 308 175,09 -1 308 175,09 550 153,10
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -3 061 971,31  -3051971,31  -1183 736,77
Arets resultat
8999  Arets resultat 1308 175,09 1308 175,09 -550 153,10
Period Ackumulerat Period g Ar
Summa frets resultat 1308 175,09 1308 175,09 -850 153,10
BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 0,00
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Balansrapport 2021

Originalet finns pa foreningens kontor.

Samfallighetstéreningen Svartbickens Utskrivet 2022-02-03 22:14
By Senaste vernr A 54 B 970 C 980 D 161 E
716417-0776 Balansrapport ARL 156 H 13 L 13

R#kenskapsar 2021-01-01 - 2021-12-31
Period: 2021-01-01 - 2021-12-31

Ing balans Ing saldo Period Utg balans
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Summa anldggningstillgingar 0,00 0,00 0,00 0,00
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
1510 Kundfordringar 5 400,00 5 400,00 1 800,00 7 200,00
1511 Kundfordringar frin Hogia 16 200,00 16 200,00 -8 000,00 7 200,00
1630 Skatiekonto 72 166,00 T2 166,00 3 103,00 75 269,00
1790 Owriga forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 56 762,16 56 762,16 -4 558,82 52 203,34
Summa kortfristiga fordringar 150 528.16 150 528,16 -8 655,82 141 872,34
Kassa och bank
1920 PlusGiro 2 647 946,15 2 647 946,15 -1 665 914,74 982 031,41
1940 Foretagskonto Handelsbanken BG 0,00 0,00 1285 031,66 1285 031,66
Summa kassa och bank 2 647 946,15 2 64T 946,15 -380 883.08 2 267 063,07
Summa omséttningstillgangar 2798 474,31 2 798 474,31 -389 538,90 2 408 935,41
SUMMA TILLGANGAR 2798 474,31 2 798 474,31 -389 538,90 2 408 935,41
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2019 Arets resultat -550 153,10 -550 153,10 1858 328,19 1308 175,09
2070 Avsattning till reparationsfond vid
underskott 0,00 0,00 50 000,00 50 000,00
Summa eget kapital -550 153,10 -550 153,10 1908 328,19 1 358 175,09
Kortfristiga skulder
2440 Leverantdrsskulder -46 348,54 -46 348,54 -789 333,19 -835 681,73
2710 Personalskatt -40 300,00 -40 300,00 -65,00 -40 365,00
2731 Awvrikning lagstadgade sociala .31 BEE.00 .31 866,00 .3 038,00 .34 904.00
avgifter ' ! !
2890 Ovriga kortfristiga skulder 0,00 0,00 -8 000,00 -9 000,00
2990  Ovriga upplupna kostnader och ~ ~ _ _
forutbetalda intékter 3 147.00 3 147,00 117 200,00 120 347,00
2991 Eget kapital =50 000,00 -50 000,00 0,00 -50 000,00
2997 Reparationsfaond -2 076 659,67 -2 O7E 659,67 -600 153,10 -2 676 812,77
Summa kortfristiga skulder -2 248 321,21 -2 248 321,21 -1 518 789,29 -3 Y67 110,50
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR -2 798 474,31 -2 798 474,31 389 538,90 -2 408 935,41
OCH SKULDER
BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 0,00 0,00
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Ekonomisk utfall 2021

Sammanstallning av det ekonomiska utfallet 2021 i jamforelse med budget 2021 samt budget

och utfall for 2020.

| Budget2020 | Utfall 2020 | Budget 2021 | Urfall 2021 |

Intdkter

Medlemsavagifter 1742 400 kr 1733 890 kr 1742 400 kr 1743 796 kr
Cwriga avgifter 0 kr 0 kr

Owriga intakter 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

Prop 1: Hajd medlemsavgift 2022
| Totala intakter 1742 400 kr 1733890 kr 1742 400 kr 1743796 kr
Kostnader

Elektricitet 150 000 kr 112 370 kr 120 000 kr 145 580 kr
Forbrukningsinventarier 7 000 kr 6 889 kr - kr - kr
Programvaror 3 655 kr 10 000 kr 8§ 125 kr
Inkasso och KFM-avgifter - kr 300 kr
Kontorsmateriel 15 000 kr 1 478 kr 2 000 kr 2 825 kr
Trycksaker 13 000 kr 13 466 kr 15 000 kr 10 960 kr
Porto, bredband 2 500 kr 455 kr 500 kr 1033 kr
Farsakringar 35 000 kr 34 485 kr 35 000 kr 39 178 kr
Bankk/PG Avgifter 2 000 kr 1 884 kr 2 000 kr 3573 kr
Rep. och underhill &l 50 000 kr 3 1581 kr 20 000 kr 62 561 kr
wa underhdll 100 000 kr 31 264 kr 50 000 kr 112 014 kr
Tridgérdsunderhill 180 000 kr 327 860 kr 200 000 kr 360 905 kr
Winterunderhall 250 000 kr 229 975 kr 250 000 kr 524 5§28 kr
Wig underhall 252 900 kr 55 599 kr 350 000 kr 290 957 kr
Ansl. avg. Kabel-tv 105 000 kr 104 107 kr 105 000 kr 105 414 kr
Lekplatsunderhill 80 000 kr - kr 300 000 kr 1052 785 kr
Fartaring 15 000 kr 5 455 kr 15 000 kr 11 350 kr
Garage 100 000 kr 56 438 kr 60 000 kr 140 381 kr
Svriga omradeskostnader 30 000 kr 41 185 kr 2 900 kr 11 890 kr
Arvode styrelsen 155 000 kr 154 174 kr 155 000 kr 156 809 kr
Réntekostnader - kr 261 kr

Total kostnad 1542 400 kr| 1183 737 kr| 1 692 400 kr| 3 051 972 kr
Arets resultat fare avsatining/upplisning

av reparationsfond” 200 000 kr 550 133 kr 50000 kr 1308176 kr
Styrelsens farslag till avsattning/upplasning

av reparationsfond 200 000 kr 550 153 kr 50000 kr  —1308 176 kr
Arets resultat efter avsattining/upplosning

av reparationsfond 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

* Awsittning till reparationsfonden fAr ej understiga 50 000 kr
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Styrelsens godkannande
Originalet finns pa foreningens kontor.

Styrelsens godkannande

Styrelsen godkénner verksamhetsberttelsen 2021 och tackar med det fér fortroendet att leda
samfallighetsféreningens Svartbackens By under det gangna aret.

Helena Wikell Delin Johan Fanger
Vice ordftrande Ledamot

Vendelsoé 2022-02-03

’

SN

sanna Sehibserg Asa Knifh
Kassor Sekreterare

Peter Landgren Maria-Bornander Nathalie Tolvers
Suppleant Suppleant Suppleant
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Revisionsberattelsen 2021

Originalet finns pa féreningens kontor.

REVISIONSBERATTELSE

Far Samfillighetsforeningen Svartbdckens By

Ar 2021

Jag har granskat &rsredovisningen, rikenskaper samt Styrelsens férvaltningsberattelse for
rakenskapsaret 2021-01-01 till 2021-12-31

Granskningen &r utférd enligt god revisionssed

Arsredovisningen &r uppglord enligt lag om forvaltning av samf3lligheten
Jag tillstyrker
- Att resultat- och balansrdkning faststalles och

= att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for ar 2021 samt
att drets resultat behandlas enligt farslaget | firvaliningsberdttelsen

Svartbdckan 2022-02-03

'JHinni Gador
Ay foreningen vald revisor
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Beslut om avsattning till/fran reparationsfond

Styrelsen foreslar arsstimman att i enighet med féreningens stadgar och Bokféringsndmndens
rekommendationer aterta 1 308 175,09 kr fran reparationsfonden.

Fondens saldo skulle da uppga till: 1 358 175,09 kr

Propositioner fran styrelsen

Propositioner ar drenden eller fragor som styrelsen 6nskar fa medlemmarnas asikt och beslut
om. Styrelsen kan fatta ett flertal beslut som rér den l6pande driften av vart gemensamma
omrade, men ibland behoéver styrelsen fa veta vad samtliga medlemmar anser och da lyfter
styrelsen det som en proposition till arsstamman, foreningens hogsta beslutande forum, dar
alla medlemmar kan lagga sin rost. Arsstimmans alla deltagande medlemmar beslutar om
forslaget ska godkannas eller avslas.

Proposition 1 - Hojd medlemsavgift 2022

Samfallighetens omrade har ett stort behov av asfaltering och byte av trasiga kantstenar.
Behovet dr som stérst pa manga av vara gangvagar, men aven bilvagar och parkeringar kommer
inom nagra fa ar behova ett nytt lager asfalt. Kostnaden for att gora detta inom en rimlig
tidsperiod ryms dessvarre inte inom samfallighetens budget, vilket innebar att en hdjning av
medlemsavgiften maste till om projektet ska kunna genomfoéras. Styrelsen anlitade under 2021
byggkonsulten Pararet AB for att ta fram en kostnadsberakning for asfaltering av hela omradet.
Konsultens forslag ar att vi delar upp projekten i etapper for att sprida kostnaden 6ver flera ar.
Men eftersom asfaltering har manga okanda faktorer som kan paverka priset, sa féreslar
styrelsen till en borjan endast en ettarig héjning av medlemsavgiften. De 6kade intdkterna ska
anvandas for etapp 1. Erfarenheterna fran detta arbete kommer att ge styrelsen battre
forstaelse for de kostnader som asfalteringen kommer att innebara, vilka sedan kan ligga till
grund for en mer precis kostnadsberdkning for hela omradet. En mer langsiktig plan och
eventuell férandring av medlemsavgiften kan da tas av stamman 2023.

Etapp 1 forvantas kosta ca. 1 miljon kr och kommer att omfatta ca en femtedel av hela
omradets gangvagar. For detta andamal foreslar styrelsen en hojning av medlemsavgiften pa
1000 kr per utdebitering. Okningen uppgar till 968 000 kr fér 2022, vilken helt dedikeras till
Etapp 1 av asfalteringen. Eventuellt aterstaende belopp 6verférs sedan pa Etapp 2.

Forslag: att medlemsavgiften hojs under 2022 med 4000 kr fordelat pa utdebitering 2,3 och 4
utoéver den tidigare beslutade avgiften pa 7 200 kr per ar. Det innebar att den totala
medlemsavgiften 2022 blir 11 200 kr per fastighet.
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Motioner fran medlemmar

Infor den ordinarie arsstamman har samtliga medlemmar fram till sista januari méjlighet att
ldmna in motion. Motionen ska innehalla ett férslag som arsstamman kan godkénna eller avsla.
Styrelsen bereder motionerna och skriver en rekommendation till beslut. Arsstimman ar
foreningens hogsta beslutande forum. Det som bestdms pa stdmman far styrelsen sedan i
uppdrag att sakerstalla.

Beslut kan inte fattas i de fall de strider mot gallande lagstiftning eller inte omfattas av
foreningens ataganden eller mandat vilket anges i anlaggningsbeslutet.

Motion 1: Fasta farthinder inom omradet.
Anita Pettersson, 462

For att fa ner hastigheten inom omradet och gora det sdkrare aret om samt slippa de I6sa
farthindren som garna "klumpas" ihop. Farthinder behdvs dven mellan garagen och dess
anslutning till vandplanen.

Skylt med texten "farthinder inom omradet" satts upp vid infarten.

Styrelsens rekommendation: Godkann

Fasta farthinder skulle kunna provas i etapp 1 av asfalteringsarbeten och utvarderas i enlighet
med proposition 1. | de fall proposition 1 avslas kan fast gupp anldggas i enlighet med
tillgangliga ekonomiska resurser.

Motion 2: Folja stadgarna
Anders Holmer, 398

Enligt vara stadgar skall kallelse jamte dagordning skickas ut 10 dagar innan motet. Sedan 2019
sa har ingen kallelse med dagordning skickats ut till styrelsemdétena.

Se stadgar: §7 STYRELSE kallelse till ssmmantrade, foredragningslista
Forslag: att kommande styrelser foljer stadgarna enligt §7.

Styrelsens rekommendation: Godkdann med reservation att:

Styrelsen foljer redan stadgarna avseende kallelse och dagordning till styrelsemdten dar
arbetsformen for sittande styrelse 6verenskoms och faststélls vid konstituerande mote. Att
styrelsen foljer stadgarna ar en sjalvklarhet vilket bekréftas av arsmotet som ger styrelsen
ansvarsfrihet.
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Motion 3: Renovering av lekplatser
Anders Holmer, 398

Enligt anlaggningsbeslutet finns det sju lekplatser numrerade L1-L7. Sedan 2019 sa har fragan
varit aktuell gillande sdkerhetsfragorna i forsta hand och da lekplatserna 3-4 (L6) och 9-10 (L7).

2020 beslutade styrelsen att anlita en tradgardsarkitekt CARADONNA Tradgardsdesign till en
kostnad av 50.000 kr. En sjalvutnamnd arbetsgrupp bestdende av Ann-Sofie Kallman, Helena
Wikell Delin och Johan Fanger, har mycket summariskt redovisat att man har haft kontakter
med firman. Firman har dven atagit sig att ta fram offerter. Fram till arsstdmman i juni 2021 sa
har ingen redovisning skett av arkitektens forslag eller vilka offerter som inkommit. Inga
kostnader har redovisats for styrelsen.

Forslag: att styrelsen redovisar hur hela projektet har hanterats, vilka beslut som tagits av
styrelsen, vilka foretag som varit inblandade. Hur mycket kostnad har bokforts hitintills? Vilka
kostnader aterstar? Vilka arbeten som aterstar?

BILAGA: Karta fran anldaggningsbeslutet*
*Anldggningsbeslutet finns att ta del av pd hemsidan

Styrelsens rekommendation: Avsla

Styrelsen har anlitat ovanstdende tradgardsarkitekt som stod till styrelsen. Uppdraget
omfattade att ta fram underhallsplaner och fa fram underlag samt anbud till de akuta arbeten
som vi sag behovde goras. Styrelsen har utsett vilka styrelsemedlemmar som ska arbeta med
fragan, liksom gors for alla fragor som styrelsen hanterar i syfte att fordela arbetsuppgifterna
inom styrelsen. Offerter for lekplatserna inkom hdsten 2021 och beslut om att Solbruden skulle
fa uppdraget togs av styrelsen i september. Kostnader redovisas av kassoren till styrelsen
I6pande da det ekonomiska utfallet &r en del av dagordningen for varje styrelsemote.

Arbetet med lekplatserna och angransande gronytor har styrelsen I6pande informerat om i de
informationsbrev som delas ut till samtliga fastigheter samt i verksamhetsberattelser.
Kvarstaende arbeten aterfinns i verksamhetsplanen. Revisorn har dven granskat styrelsens
arbete vilket anges i revisionsberéttelsen.

Motion 4: Aterstillande av kantstenar efter vinterunderh3llet 2020/2021
Anders Holmer, 398

Styrelsen har uppmarksammat att ett antal kantstenar har skadats vid vinterunderhallet.
Ordféranden har kontaktat GWS och Patrik for att atgarda bristerna. Fragan verkar ha somnat
in da ingen redovisning av resultatet har skett infor styrelsen. Tanken var att ett utférande
liknande det som GW Asfalt har utfort skulle goras.
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Forslag:
-att en redovisning sker av vad som ar gjort.

-att dessa kantstenar aterstalls pa samma satt som de som GW Asfalt har gjort i omradet

Styrelsens rekommendation: Avsla

Snoréjningen utférs av TWS Grund & Mark. | det avtalet ingar att aterstélla ev skada eller
averkan som snordjningen orsakar till den status som var nar snéréjningen bérjade. Detta har
gjorts under sommarperioden i enlighet med avtalet. Lopande information om kantstenar har
getts i de informationsbrev som delas ut till alla fastigheter. Tanken var aldrig att aterstallandet
skulle likstdllas med det arbete som GW Asfalt utfort da det ar ett fullstandigt byte av
kantstenar inklusive underliggande asfalteringsarbeten. Vad som gjorts finns att ldsa i
verksamhetsberattelsen.

Motion 5: Grasklippning och blomsterang
Anders Holmer, 398

Kommunen gjorde ett foérsék under 2020 med att anldgga sa kallade blomsterangar. Ett sadant
omrade var pa dngarna mellan var samféllighet och samfélligheten vid gransen. For Haninge
kommun ar det inte langre ett forsék utan ett arbetssatt som man fortsatter att utveckla.

Genom att utveckla en mer hallbar grasklippning, det vill sdga att inte klippa graset lika ofta
minskas transporter och klipptid fér grasklippare och darmed minskar ocksa bade avgaser och
utslapp. Dessutom gynnas pollinerare och andra insekter av ett hogre gras som tillsammans
med andra vaxter far ga i blom. Rent ekonomiskt blir det en lagre kostnad da det blir mindre
ytor att klippa.

Se vidare pa lanken:
https://www.haninge.se/bygga-bo-och-miljo/naturvard-parker/naturvard/blommande-grasmattor/

Forslag: att styrelsen gor en plan over vilka grasytor som kan bli blomsterdngar i samarbete
med Haninge kommun och stadstradgardsmastare Petra Lindvall. Att detta arbete pabérjas
sharast sa att vi kan borja med blomsterangar redan till varen.

Styrelsens rekommendation: Avsla - med reservation att:

Styrelsen har redan 2021 inlett dialog med boende intill grasytor som skulle kunna vara
[ampliga att anldgga blomsterang pa i syfte att minska ytor som ska klippas, men
rekommenderar anda att motionen i skriven form avslas da arsmétet kan inte besluta om att
kommunen ska samarbeta med var férening och inte heller att en utpekad person pa
kommunen ska arbeta med oss da vi inte rar 6ver hur kommunen valjer att tilldela sina
medarbetare uppdrag.
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Motion 6: Vinterunderhall
Anders Holmer, 398

Genom aren har fragan om vinterunderhall varit upp pa stdmman i form av motioner. For nagra
ar sedan beslutade man att boérja med gangvagarna och att darefter plogades stora vagen med
vandplaner och mellan garagen. Vid stamman 2020 dndrades ordningen igen sa att bilvdgarna
plogas forst och gangvagarna sist. Kommunen prioriterar snoréjningen enligt féljande ordning:
Bussvagar. Gang- och cykelbanor. Villagator.

Forslag: att vi foljer samma plan som kommunen, alltsa att borja med gang och cykelbanor och
sedan vara bilvagar, vandplaner samt garagen.

Styrelsens rekommendation: Avsla

Styrelsens rekommendation baserar sig pa att vi boér snéréja vart omrade utifran vara behov
som boende. Att kommunen prioriterar bussvagar framfor gangvagar skulle kunna likstéllas
med att foreningens medlemmar de tva senaste aren har prioriterat bilvagen framfor
gangvagar.
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Motion 7: Revisorns medverkan pa styrelsemoten
Anders Holmer, 398

Sedan 2019 sa har var revisor medverkat vid nastan alla styrelseméten. Normalt brukar
revisorn vara med vid ett eller tvda méten under verksamhetsaret. Revisorn deltar i praktiken i
styrelsens arbete vars verksamhet hen sedan skall granska i form av protokoll, beslut m.m.

Forslag: Fragan ar varfor det har varit pa det hér viset?

Styrelsens rekommendation: Svar pa fragan.

Revisorn ska pa uppdrag av foreningens medlemmar granska styrelsens arbete, vilket kan géras
pa olika satt bl.a att granska dokumentation och delta pa styrelsemoten. Nuvarande styrelse
ser det som en fordel att revisorn I6pande granskar arbetet vilket ar allt mer vanligt
forekommande da det underlattar revisorns uppdrag varvid revisorn bjuds in att lyssna.
Revisorn deltar inte i beslut eller styrelsearbetet.

Motion 8: Sakerhetsbesiktning av lekplatsen 2019
Anders Holmer, 398

Styrelsen |at 2019 ett foretag gora en sakerhetsbesiktning av alla lekplatser. En lista
presenterades med ett antal punkter med olika prioritet. Av dessa lekplatser sa ar 14 punkter
atgardade av 51 stycken. En av de viktigaste punkterna var att montera sa kallade fallskydd i de
dagvattenbrunnar som ligger i eller i anslutning till lekplatserna, vilket gjordes omgaende.

Forslag: Ar 6vriga punkter dtgirdade och vilka aterstar?

Styrelsens rekommendation: Svar pa fragan.

Styrelsen utfor I6pande atgarder kopplade till de brister som identifierades vid besiktningen
vilket informeras om |6pande i de informationsbrev som delas ut till alla fastigheter. Vissa
atgarder kan utféras omgaende, andra &r mer omfattande vad géller insats och kostnader och
behdéver planeras ansvarsfullt. Ny besiktning av lekplatserna kommer att genomféras i borjan
pa 2022 med anledning av de forbattringar som gjorts och resultatet av den besiktningen
kommer att delges medlemmarna och ligga till grund for kommande atgarder.
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Forslag till verksamhetsplan och budget 2022

Styrelsen har till uppgift att genomféra de beslut som fattas pa arsstamman, enligt vara stadgar
samt genomfora det I6pande arbetet som en anldggning och férening av var storlek behover i
enlighet med anldaggningsbeslutet.

Nedan foljer styrelsens forslag till verksamhetsplan med budget som beskriver hur styrelsen
foreslar att foreningens ekonomi och engagemang fordelas och prioriteras under 2022.

Kostnaderna fordelas i enlighet med bokféringsndmndens standardiserade kontoplan.
Budgeten foreslas i tva alternativ beroende pa stammans beslut avseende prop.1

BUDGET 2022
| Budget2021 | utfall 2021 | Budget 2022 | Budget 2022 |
avslag prop 1 godkand Prop 1

Intikter

Medlemsavgifter 1742 400 kr 1743 796 kr 1742 400 kr 1742 400 kr
Gvriga avgifter 0 kr 0 kr 0 kr
Griga intakier 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

Prop 1: H3jd mediemsavgift 2022 968 000 kr
|Tntala intdkter 1 742 400 kr 1 743 796 kr 1742 400 kr 2 710 400 kr
Kostnader

Elektricitat 120 000 kr 145 580 kr | 140 000,00 kr| 140 000,00 kr
Féarbrukningsinventarier = kr = kr 0,00 kr 0,00 kr
Programwanar 10 000 kr 8125 kr 8 000,00 kr 8 000,00 kr
Inkasso och KFM-avgifter = kr 300 kr 0,00 kr 0,00 kr
Kontorsmateriel 2 000 kr 2 B25 kr 2 000,00 kr 2 000,00 kr
Trycksaker 15 000 kr 10 960 kr 12 000,00 kr 12 000,00 kr
Porto, bredband 500 kr 1033 kr 1 000,00 kr 1 000,00 kr
Fiérsdkringar 35 000 kr 39 178 kr 40 000,00 kr 40 000,00 kr
Bankk/PG Avgifter 2 000 kr 3 573 kr 2 000,00 kr 2 000,00 kr
Rep. ach underhdll al 20 000 kr 62 561 kr 20 000,00 kr 20 000,00 kr
WA underhll 50 000 kr 112 014 kr 50 000,00 kr 50 000,00 kr
Trédggrdsunderh."all 200 000 kr 360 905 kr | 450 000,00 kr| 450 000,00 kr
Winterunderhdll 250 000 kr 524 828 kr | 300 000,00 kr| 300 000,00 kr
Vigunderhll 350 000 kr 290 957 kr 30 000,00 kr) 998 000,00 kr
Ansl. avg. Kabel-tw 105 000 kr 105 414 kr | 106 000,00 kr| 106 000,00 kr
Lekplatsunderhll 300 000 kr 1062 789 kr | 300 000,00 kr| 300 000,00 kr
| Féirtaring 15 000 kr 11 850 kr 12 000,00 kr 12 000,00 kr
Garage &0 000 kr 140 381 kr &0 000,00 kr &0 000,00 kr
f!vriga omradeskostnader 2 900 kr 11 B90 kr 4 400,00 kr 4 400,00 kr
Arvode styrelsen 155 000 kr 156 809 kr | 155 000,00 kr| 155 000,00 kr
Total kostnad 1692 400 kr | 3 051 972 kr 1692 400 kr| 2 660 400 kr
Arets resultat fsre aveattning/uppldsning

av reparationsfond® 50 000 kr =1 308 176 kr 50 000 kr 50 000 kr
Styrelsens forslag Ul avsattning/uppldsning

av reparationsfond 50 000 kr =1 308 176 kr 50 000 kr 50 000 kr

Arets resultal efter avsatining/upplgsning
av reparationsfond 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
* Awsattning il reparationsfonden far ej understiga 50 000 kr
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Intakter
Medlemsavgifter Budget: 1742 400 kr

Foreningens enda inkomstkalla ar medlemsavgifterna. Varje fastighet betalar arligen 7200 kr,
fordelat pa fyra tillfallen under aret. | de fall medlemmar inte betalar sin avgift i tid tillkommer
en paminnelseavgift som da tas upp som intdkt. | de fall medlemsavgift inte betalas trots
paminnelse skickas drendet vidare till Kronofogden.

Héjning av medlemsavgift 2022 Budget: 2 710400 kr
enligt proposition 1 med + 968 000 kr

Kostnader
Samtliga intakter foreslas fordelas enligt nedan.

Budgetforslag kostnadsfordelning 2022

El och belysning Utfall 2021: 145 580 kr Budget: 140 000 kr
Nuvarande avtal ar tecknade med Vattenfall (elnat) och Telge energi (férbrukning).

Med anledning av den fordndrade elmarknaden avser styrelsen att under 2022 se 6ver
foreningens elavtal avseende forbrukning.

Forbrukningsinventarier. Utfall 2021: 0 kr Budget: 0 kr
Styrelsen planerar inga inkop eller reparationer under 2022.

Programvaror Utfall 2021: 8 125 kr Budget: 8 000 kr
Har hittar vi kostnader for vart bokféringssystem, digital lagringsyta m.m.

Kontorsmaterial Utfall 2021: 2 825 kr Budget: 2 000 kr

Informationsblad, inbjudan till stdddagar och annan information som &r viktig att na samtliga
medlemmar behoéver dven under 2022 att delas ut i pappersformat i brevladan.

Fler och fler medlemmar har hittat till Facebook-gruppen, hemsidan och adresserar styrelsen
via mail, men dessa kan @nnu inte anvandas som enda kommunikationskanal mellan
medlemmar och styrelsen.

Styrelsen avser fortsatta kommunicera pa liknande satt under 2022 och langsiktigt forflytta
foreningens kommunikation och avgiftshanteringen till digitala media i allt storre utstrackning.
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Trycksaker Utfall 2021: 10 960 kr Budget: 12 000 kr
Trycket av verksamhetsberéttelsen i form av en folder till arsstamman genomfors.

Porto & Bredband Utfall 2021: 1 033 kr Budget: 1 000 kr
Foreningens internetanslutning och porto till vissa myndigheter som annu inte tar emot
dokument elektroniskt hanteras har.

Forsdkring Utfall 2021: 39 178 kr Budget: 40 000 kr
Foreningen har tva forsakringar.

En egendomsforsadkring for garagen som tacker skada och ovantat underhall, men inte
oaktsamhet eller drulle. Det betyder att skada som uppkommer eller forvarras pa grund av
felaktig anvandning av garage, sa som forvaring av moébler eller saker istallet for fordon inte
tacks av foreningens forsakring.

Den andra ar en kollektiv olycksfallsforsakring for féreningar som omfattar medlemmar i
samband med att de utfor arvoderat arbete for féreningen.

Styrelsen avser att behalla bada férsakringarna oférandrade.

Bankk/PG avgifter Utfall 2021: 3 573 kr Budget: 2 000 kr

Banken och postgirot tar ut avgifter for de funktioner och underlag som vi behdver for
féreningens ekonomi och bokforing. Styrelsen avser att under 2022 avsluta foreningens konton
i Nordea och helt flytta finanserna till Handelsbanken och darmed skapa férutsattningar for ett
smidigare arbete for kassoren.

Rep. och underhall el Utfall 2021: 62 561 kr Budget: 20 000 kr
Styrelsen avser endast utfora [6pande reparationer och underhall av el och belysning
Uppdatering av belysning i omradet sker kontinuerligt dar gammal armatur byts ut till
modernare och effektivare.

VA-underhall Utfall 2021: 112 014 kr Budget: 50 000 kr
Samfilligheten har ansvar for serviceledningar for vatten och avlopp. Dock finns det

nagra huvudledningar, inom samfallighetens omrade, som Haninge kommun har ansvar for.
Kommunen ansvarar dven for de brandposter som finns i omradet.

Styrelsen avser att under 2022 utfora I6pande underhall av dagvattenbrunnarna i omradet.

Tradgardsunderhall Utfall 2021: 360 905 kr Budget: 450 000 kr
Styrelsen ansvarar for all trédd- och tradgardsvard av féreningens gemensamma ytor.
Foreningen har 6ver 100 trad i omradet till ett ekonomisk varde av flera miljoner.

Onskar ndgon fastighet genomféra ndgon form av tridvard av féreningens trid, kontakta
styrelsen for rad.

Styrelsen avser att under 2022 genomféra den gemensamma var och hoststadning, tradvard i
enlighet med tradvardsplanen. Styrelsen avser att anlita en extern tradgardsmastare for
grasklippning, enligt stimmobeslut 2021, pa ett I6pande uppdrag. Ovrigt underhall pa buskar,
trad och gronytor sker i samband med respektive lekplatsrenovering och i enlighet med
tradgardsplanen.
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Vinterunderhall Utfall 2021: 524 828 kr Budget: 300 000 kr
Kostnader i samband med snorojning ar alltid svara att budgetera, da de ar beroende av hur
mycket snd som faller. Snéréjningen omfattar plogning, sandning och sopning.

Styrelsen avser att for sdsongen 2022/2023 fortsatta avtalet med snoréjaren, TWS Grund &
Mark AB.

Vagunderhall Utfall 2021: 290 957 kr Budget: 30 000 kr

Om bifall pa proposition 1 Budget: 998 000 kr
Kostnader for asfaltering eller andra atgarder pa vara bil-, gdng och cykelvagar, samt
parkeringsytor.

Vid bifall av proposition 1 avser styrelsen att under 2022 genomfora etapp 1 av omasfaltering
och utbyte av kantstenar. Darutdver avser styrelsen fortsatta planeringen och prioriteringen av
asfalteringsarbeten och aterstéllande av kantstenar av de féljande etapperna i samarbete med
extern konsult.

Kabel-tv Utfall 2021: 105 414 kr Budget: 106 000 kr
Foreningen har ett femarigt avtal med Com Hem, som l6per fram till 2022-12-14, dér det ingar
leverans av ett digitalt basutbud av kabel-tv till samtliga fastigheter genom vanliga
antennuttaget.

Da befintligt avtal I6per ut i december 2022 avser styrelsen att under aret se dver
kabel-tv-anlaggningen och hitta en for foreningen lamplig leverantor framdver.

Lekplatsunderhall Utfall 2021: 1 062 789 kr Budget: 300 000 kr

Vi har 5 lekplatser i omradet. Av dessa kvarstar underhallsbehov pa 3 av lekplatserna, dessa
finns pa den jamna sidan.

Lekplatsatgarderna som kommer att vara nddvandiga framover ar for att uppratthalla
anlaggningsbeslutet, mota lagar och regler samt normalt slitage.

Fortaring Utfall 2021: 11 850 kr Budget: 12 000 kr
Styrelsen avser att fortsdatta med summan 30 kr per fastighet i samband med staddagar och
dven servera fortaring i samband med stammor och vissa moten.

Garage Utfall 2021: 137 792 kr Budget: 60 000 kr

Foreningen har 25 garagelangor med totalt 242 platser, samt 3 forrad. Ett kontor ingar ocksa for
styrelsemoten m.m.
Styrelsen har under 2022 for avsikt att endast utféra nodvandiga reparationer av garage.

Ovriga omr.kostnader Utfall 2021: 11 890 kr Budget: 4 400 kr
Tidigare verksamhetsberattelser och ekonomiska utfall visar att det under ett ar uppkommer
kostnader som ar av en mer allman karaktar.

Styrelsen avser i storsta mojliga utstrackning fordela dessa kostnader pa 6vriga konton i syfte
att skapa en tydlig kostnadsbild.
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Arvoden Utfall 2021: 156 809 Budget: 155 000 kr
Summan ska tacka arvode, sociala avgifter och arbetsgivaravgifter for styrelsemedlemmar och
revisor.

Avsattning till reparationsfonden 50 000 kr

Den vanligt forekommande avsattningen till reparationsfonden foreslas till lag- och stadgeenligt
belopp pa 50 000 kr.

Verksamhetsplan for icke kostnadsdrivande aktiviteter

Hemsida och Facebookgrupp

Styrelsen avser att under verksamhetsaret 2022 fortsatta utveckla var digitala kommunikation.
Lopande uppdatering av hemsida och information via facebookgruppen.

Vi kommer dven att fokusera pa nyinflyttade och att genom ett vilkomnande brev till
nyinflyttade marknadsfora vara digitala kanaler.

Styrelsen avser dven se 6ver mojligheten att 6ka den andel av féreningens informationen som
skickas via digital media och da minska bade kostnader for papper och toners samt styrelsens
tid det tar att dela ut information i pappersform.
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Faststallande av debiteringslangden

Styrelsen ansvarar for debiteringslangden, alltsa forteckningen 6ver samtliga 242
fastighetsagare tillika medlemmar i foreningen. Varje fastighetsagare ar skyldig att betala
foreningsavgiften. Nedanstaende skrivning ar i enlighet med rekommendationer fran
Villadgarna i syfte att sakerstalla juridisk grund vid ev. indrivning.

Vid avslag Proposition 1
Styrelsen rekommenderar stimman att behalla nuvarande avgift pa
7 200* kr/ar/fastighet under 2022 med utdebitering enligt nedan:

Utdebitering 1 avser perioden jan-feb-mar 1 800** kr inbet. senast  2022-03-31
Utdebitering 2 avser perioden apr-maj-jun 1 800** kr inbet. senast  2022-05-31
Utdebitering 3 avser perioden jul-aug-sep 1 800** kr inbet. senast  2022-08-31

Utdebitering 4 avser perioden okt-nov-dec 1 800** kr inbet. senast  2022-10-31

Vid godkand Proposition 1
Styrelsen rekommenderar stamman att i enlighet med proposition hdja avgiften till
11 200* kr/ar/fastighet under 2022 med utdebitering enligt nedan:

Utdebitering 1 avser perioden jan-feb-mar 1800 kr inbet. senast  2022-03-31
Utdebitering 2 avser perioden apr-maj-jun 3134 kr inbet. senast  2022-05-31
Utdebitering 3 avser perioden jul-aug-sep 3133 kr inbet. senast  2022-08-31
Utdebitering 4 avser perioden okt-nov-dec 3133 kr inbet. senast  2022-10-31

Utdebiterat belopp erlaggs genom insattning pa foreningens konto i enlighet med faktura,
utskickad i borjan av debiteringsmanaden till fastighetsdgarna. Paminnelseavgift om 60 kronor
utgar vid forsenad inbetalning. Uttaxerade belopp som inte inbetalas efter en paminnelse
kommer att 6verlamnas for utmatning (till Kronofogden) ur medlemmens fastighet.

Styrelsen ber stamman att faststalla debiteringslangden.
* Det av arsstamman faststéllda arsbeloppet

** %% av det arsbelopp arsstamman faststaller
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Egna anteckningar
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FULLMAKT

Vid ordinarie arsstamma 24 februari 2022

SAMFALLIGHETSFORENINGEN

Orvartbéckens bp

Agare till en fastighet far enligt samfallighetslagen representera EN fastighet utdver sin
egen pa arsstamman. Observera att om fastigheten har flera delagare skall fullmakt
ldmnas av samtliga delagare som inte narvarar pa stamman.

Fullmakten géaller endast angiven dag.

Harmed uppdrages at:

att representera nedanstaende undertecknad vid ordinarie stamma for
Samfallighetsféreningen Svartbackens By .

Datum: .....oovii
Vendelso

Namnfértydligande

Om fastigheten har fler &n tva deldgare lagg till namnteckning och namnfértydligande
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